F% fraumhafte Wohnlage mit
erstklassiger Wohnqualitat

ZWEI FAMILIEN. EIN TRAUM: IHR NEUES ZUHAUSE
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Doppeleinfamilienhaus x it]e 5.5 Zimmer , bezugsbereit Ende 2024, Anfahgs 2025

Projekiwebseite: www.defh-stegqcke?f&h i




Neubau nach Minergie Vorschriften
Naherholungsgebiet ab Haustlre

ruhiges Wohnquartier

350 Meter zur nachsten Bushaltestelle

fliessendes Raumkonzept mit lichtdurchfluteter Kiiche

grossflachiges Hebeschiebefenster zum gedecktem Sitzplatz

Aussicht vom Sitzplatz

Entrée mit grossziigigem Garderobenschrank
grosser, Keller, Vorrat- und Hauswirtschaftsraum
grosszligige Gartenflache mit gedecktem Sitzplatz
okologische Luft- Wasser Warmepumpenheizung
Photovoltaikanlage auf dem Dach

Carport, Garage mit 2 gedeckten Parkplatzen
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ZWEI FAMILIEN. EIN TRAUM: IHR NEUES ZUHAUSE

Am Stegacker in Sarmenstorf entsteht ein
Doppeleinfamilienhaus mit je 5.5 Zimmer,
Keller, Vorrat- und Hauswirtschaftsraum,
einem Estrich, sowie Carport mit zwei
gedeckten Abstellplatzen.

Die Liegenschaft befindet sich am
nordlichen Rand von Sarmenstorf. Vor der
Haustire beginnt das Naherholungsgebiet
Seetal, mit dem Nahe gelegenen
Hallwilersee.

Die zwei Einheiten sind einzeln mit
kontrollierten Wohnungsliiftungen, sowie
Luft- Wasser Warmepumpe ausgestattet.
Auf dem Steildach befindet sich eine
Photovoltaikanlage.

Die raumhohen Fenster sorgen fir viel
Helligkeit und ein angenehmes Raumklima.
Die hochwertig verarbeiteten Kiichen, mit
grossziigiger Kochinsel, garantieren ein
einzigartiges Kocherlebnis. Der hochwertige
Innenausbau sorgt fiir eine optimale
Wohlfiihloase. Der Carport, sowie die nahe
gelegene Garage bietet Platz fiir je 2 Autos.

Dabei geniessen Sie die schone Weitsicht
vom grosszligig gedeckten Sitzplatz.

Die Gartenanlage bietet viel Platz zum
Verweilen und Geniessen.

Auf der Projektwebseite sind weitere
Visualisierungen, sowie ein 3D Durchgang
als Mustereinheit dargestellt.

www.defh-stegacker.ch



Sarmenstorf liegt im Sattel zwischen Bilinz- und Seetal, eingebettet
zwischen den Auslaufern von Lindenberg und Rietenberg in einem
Seitenarm des unteren Freiamtes gegen den Hallwilersee zu.
Politisch gehdrt Sarmenstorf als Randgemeinde zum Bezirk
Bremgarten und somit zum Freiamt. In unmittelbarer
Nachbarschaft liegen die Bezirke Lenzburg und Muri. Abseits von
den vielbefahrenen Nord-Sud-Verkehrsrouten ist die Ortschaft
trotz intensiver Bautatigkeit in den vergangenen zehn Jahren in
einer weitgehend landwirtschaftlichen Umgebung mit wenig
Industrie- und Grossgewerbebetrieben verblieben. Mit seinen Sud-
und Westhangen bietet das Dorf sehr schone und ruhige
Wohnlagen. Das Gemeindegebiet ist vielfaltig und abwechslungs-
reich, was beispielsweise darin zum Ausdruck kommt, dass der
tiefste Punkt auf 504 m .M. und der héchste auf 702 m G.M. liegt.

Grosse

Die Gemeinde misst 830 Hektaren. Davon sind 238 ha Wald. Fir
den Bau von Wohnhausern und Gewerbebauten steht geniigend
Bauland zur Verfigung. Die Einwohnerzahl betragt zur Zeit rund
3'050. Der Anteil der Schweizer Wohnbevélkerung liegt bei ca. 85%.
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Infrastruktur

Sarmenstorf verfligt (iber eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Ein Mehrzweckgebaude mit grosser Halle steht fiir sportliche,
kulturelle und gesellschaftliche Anlasse zur Verfligung.

Im Untergeschoss befinden sich Unterkunftsméglichkeiten fir
Zivilschutz und Militar. Das gut ausgerlstete Feuerwehrmagazin
sowie moderne Raumlichkeiten der Gemeindeverwaltung
schliessen den rechtwinkligen Gebaudekomplex ab.

Fur die Jugend bestehen mit den 6rtlichen und regionalen Schulen
gute Bildungsméglichkeiten: Im Dorf befinden sich die Kindergarten
sowie samtliche Abteilungen der Primarschule. Die Bezirksschule
befindet sich im Nachbardorf Fahrwangen. Die Real-, Sekundar-
und Bezirksschulen werden zusammen mit den Gemeinden
Meisterschwanden, Fahrwangen und Bettwil gefthrt
(Gemeindeverband "Oberstufenschule Oberes Seetal").

Die auswartigen Schulen kdnnen mit dem Fahrrad oder

dem Bus in kurzer Zeit erreicht werden. Im modernen

Alters- und Pflegeheim findet die altere Generation Pflege,
Betreuung und Gesellschaft. Im dstlichen Dorfteil an
der Strasse nach Buttikon steht die prachtige Kirche
der rémisch-katholischen Kirchgemeinde.

Im Dorfzentrum befinden sich die Postagentur

im Volg sowie die Raiffeisenbank.

Eine Arzt-, eine Zahnarztpraxis sowie

eine Drogerie bieten die notwendige

medizinische Grundversorgung.

Einkaufsméglichkeiten
Samtliche Lebensmittel des
4 taglichen Bedarfs sind im Dorf
y erhéltlich. Einkaufsméglichkeiten
A bestehen im VOLG,
g in der Backerei Ruckli,
im Denner, in der Drogerie sowie

in einem Getranke-Abholmarkt.

BUTTWIL

Restaurants

Fur das leibliche Wohl sorgen

drei Restaurants, eine Backerei/Kaffee
und ein Take-away.

Quelle: https://www.sarmenstorf.ch/uebersichtportrait

GEMEINDE
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Strecke km Auto ov
(von Stegacker, 5614 Sarmenstorf)
Wohlen 5.6 km 9 min 16 min
Bremgarten 11.1 km 15 min 40 min
Lenzburg 12.3 km 16 min 32 min
Baden 24.7 km 27 min 61 min
Aarau 24.2 km 25 min 39 min
Luzern 36.6 km 43 min 61 min
Zug 36.3 km 42 min 57 min
Zirich 32.2 km 41 min 58 min
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Dieser Prospekt enthélt
unverbindliche Zeichnungen.
Anderungen bleiben vorbehalten. 17. Oktober 2023
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Haus B, 5.5 Zimmer

Nettowohnfliche 182.5 m?
Bruttogeschossflache mit Untergeschoss 238.6 m?
Umgebung 231 m?
Grundstiicksflache 353 m?
Haus A, 5.5 Zimmer

Nettowohnflache 182.5 m?
Bruttogeschossflache mit Untergeschoss 238.6 m?
Umgebung 258 m?
Grundstiicksflache 419 m?
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Dieser Prospekt enthélt
unverbindliche Zeichnungen.
Anderungen bleiben vorbehalten.
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Standard

Die Ausflihrung erfolgt nach den gesetzlichen
energetischen Mindestanforderungen,
aufgrund dieses Baubeschriebes sowie unter
Einhaltung der zum Zeitpunkt der Baueingabe
geltenden Baunormen. Beziiglich des Schalls
werden die erhdhten Anforderungen
umgesetzt.

Baumeisterarbeiten

Fundation

Durchlaufende Stahlbetonplatte WD 25 cm,
Dichtigkeitskonzept 2. Wo nétig Frostriegel
und Streifenfundamente mit 80cm Tiefe
(Frosttiefe). Samtliche Fundationen nach
Berechnung des Ingenieurs. DAmmung XPS
unter Bodenplatte.

Aussenwande zu Erdreich

25 cm Stahlbeton WD, Dichtigkeitskonzept 2.
Mit 10 Jahren Systemgarantie.
Perimeterddmmung XPS, ca. 12 cm.

Innenwénde UG
12 bis 15 cm Kalksandstein oder Beton nach
statischen Erfordernissen, roh, gestrichen.

Wainde Wohnraum EG-OG

12.5 bis 15 cm Backstein, 18-20 cm Beton je
nach statischen Verhaltnissen. Aussenwande
vorbereitet fir Kompaktfassade mit
Aussendammung verputzt.

Wohnungs-Trennwénde
Wohnungstrennwand einschalig in Beton nach
Vorgaben Bauphysik, innere
Schallschutzberechnungen.

Kanalisation

Leitungen in PP, Durchmesser

100 bis 125 mm. Das Schmutzwasser wird
normal in die Kanalisation eingeleitet. Das
Dachwasser wird, wenn mdglich versickert,
sonst tiber Schlammsammler der Kanalisation
angeschlossen.

Decken

Die Deckenstarken ergeben sich aus den
statischen Erfordernissen und den
erforderlichen Gefallen sowie der Vorgaben
Bauphysik, innere Schallschutzberechnungen.

Balkon

Stahlbetonplatte mit Kragplattenanschlissen
thermisch getrennt. Balkonuntersichten und
Balkonbriistung EG in Sichtbeton.

Wascheabwurf
Optional von Gang OG durch Reduit bis
Hauswirtschaft UG.

Treppen
Innentreppen aus Beton-Fertigelementen.

Carport, Steildach

Carport

Wande offen. Aussenreduit, mit Wanden aus
Holzverschalung. Konstruktion aus Holz auf
Betonfundamenten. Flachdach, nicht isoliert.
Tire Reduit abschliessbar. Holzverschalung
vorvergraut. Dach und Konstruktionsholz
grundiert.

Steildach

Steildach OG gedammt, innen mit
Deckenpanelen verkleidet. Sichtbare Pfetten
und Schwellen grundiert. Vordachuntersicht
mit Mehrschichttafeln grundiert. Unterdach
mit Faserplatte und Unterdachfolie.
Dachrander mit Eternit oder Vollkernplatten
verkleidet. Estrichboden mit Holzbalkenlage
beplankt, Wande Holzstéander beplankt

zum verputzen.

Dachfenster
Dachfenster &ffenbar, mit aufgesetzten
Markisetten elektrisch bedienbar.

Spenglerarbeiten
Die Spenglerarbeiten werden in Chrom-
nickelstahl matt plus 0.5 mm ausgefiihrt.

Flachdacher

Balkon OG mit bitumindser Abdichtung 2-lagig,
Anschlisse teilweise mit Flissigkunststoff.
Nicht begehbare Flachdacher (Carport) mit
Schutzlage und Kies Eindeckung.

Photovoltaikanlage
Ausbau einer PV-Anlage, Auf dem Steildach,
Aufdachanlage

Fassaden

Fenster

Holz-/ Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung,
Ug-Wert nach energetischem Nachweis,

1 Drehkipp-Beschlag pro Raum.

Optional erhohte Sicherheit nach RC 1N oder
RC 2 (mehr Verschlusspunkte,

abschliessbarer Griff, VSG) bei Fligelfenster im
Unter- und Erdgeschoss. Fenster innen
luftdicht, aussen dampfoffen abgedichtet.
Hebeschiebetlren im Wohnen mit
rollstuhlgéngiger Schwelle. Sicherheitsnorm
nach SIGAB bei Fenster mit Briistung unter
1.00m ab Boden oder mit Schwelle. Innenseite
mit ESG oder VSG, wenn aussen auch
begehbar dann auch auf der Aussenseite.

Hauseingdnge

Hauseingangstiire Metall mit Glaseinsatz
Klarglas, Optional satiniert. Schloss mit
Riegelkontakt und Tirschliesser. Innen Driicker,
aussen Knauf oder Stange. Mechanisches
Schloss fiir Zylinder KABA Star mit Drehrad

auf der Innenseite.

Fassadenputz

ca. 20 cm Steinwolle-Aussenwarmedamm-
system mit Feuchteschutz unter Terrain.
Vollflachige Einbettungsmasse mit Glasseiden-
gewebe und Siliconputz zum Streichen.
Warmeleitfahigkeit und Dammstérke gemass
energetischem Nachweis. Aussenddmmung im
Bereich der freiliegenden Aussenwénde Dispo
(Lichthof) mit XPS-Dammung verputzt.
Aluminium-Fensterbanke eloxiert.

BAUBESCHRIEB

Aussere Malerarbeiten

Fassadenputz 2x gestrichen, Siliconharzfarbe.
Balkonuntersicht, Betonstirnen und Beton-
brustungen 2x gestrichen. Vordachuntersichten
2x gestrichen. Carport und Reduit Dach und
Konstruktionsholz 2x gestrichen.

Storen

Bei allen Fenster EG bis Attika Aluminium-
Verbundraffstoren 70 mm einbrennlackiert,
Fihrungsschienen Fixsystem eloxiert mit
Gerauschdampfungseinlagen, Bedienung
elektrisch.

Markisen

Markisen im Erdgeschoss, pro Sitzplatz
5.8 m x 3m, elektrische Bedienung.

An Betonuntersicht montiert. Ohne Box.

Haustechnik

Elektroinstallation

Installation bis und mit Hausanschlusskasten,
samtliche Leitungen im UG (ausser Gang und
Dispo) Aufputzinstallation, in den Wohn- und
Schlafraumen Unterputzinstallation.
Zweckmassige Licht- und Kraftinstallation in
allen Raumen. Sonnerie zur Eingangstiire EG.
TV / Radio, Telefon und Internet Anschluss an
die Antennenanlage der Swisscom, optional
UPC Cablecom. Installiert fiir
Multimediasystem (Sternférmige Verrohrung),
gewisse Dosen als Reserve.

Optional SmartHome-System in

Wohnen, Essen und Kiiche.

Warmeverteilung in allen Wohn-, Nass- und
Schlafraumen mit Niedertemperatur-
Bodenheizung mit witterungsgefiihrter Vorlauf-
Regulierung und Raumthermostaten.
Closomat-Zuleitungen in Nasszellen.

Vorbereitet fir Ausbau Elektroauto-
Ladestation in Carport.

Leerrohre fiir Umgebungsbeleuchtung
vorsehen.



Heizungsinstallation

Warmeerzeugung mit Luft-Wasser-
Warmepumpe fiir Bereitstellung von
Heizwérme und Warmwasser. Schall- und
schwingungsentkoppelte Befestigung von
Rohrleitungen bei Warmepumpe.
Warmeverteilung in allen Wohn-, Nass- und
Schlafraumen mit Niedertemperatur-
Bodenheizung mit witterungsgefihrter Vorlauf-
Regulierung und Raumthermostaten.
Bodendammungen EPS und
Mineralwoll-Trittschalld@mmung gemass
energetischem Nachweis und Schallddmm-
berechnung. Das Heizsystem ist so ausgelegt,
dass sie bei einer Aussentemperatur von
minus 8°C mindestens folgende Raum-
temperaturen erreicht. 20°C in Wohnen,
Essen, Kiche und Schlafzimmer, 22°C in Bad,
WC/DU. Raumtermostat in allen Raumen.
Kuhlung tber Bodenheizung

Komfortliiftung

Komfort-Luftungsanlagen mit Warmertick-
gewinnung und Enthalpietauscher
(Feuchteriickgewinnung). Platzierung
Liftungsgerate in Technikraum UG. Aussenluft
Uber AP-Kanal durch Reduit Giber Carport
Kellerraume und Chromstahl-Ansaugstelle im
EG. Fortluft evtl. Aussenluft iber Dach oder
Lichtschacht. Zuluft in allen Wohn- und
Schlafrdumen, Abluft in den Nassrdumen und
Kiichen. Uberstrémung iiber Luftschlitz von ca.
1.0 cm zwischen Turblatt und Boden. 3-stufiger
Regler in der Wohnung individuell bedienbar.
Die Fenster dlrfen nach Belieben gedffnet
werden, muss bei Betrieb der Liftungsanlage
aber nicht manuell gelliftet werden.

Enthartungsanlage
Optional: Wasserenthartungsanlage mit lonen-
austauschsaule und Regeneriersalz-Behalter.

Waschraum Einrichtung

Optional: Secomat-Trocknungsgerate mit
automatischer Feuchteerkennung im
Hauswirtschaftsraum.
Wascheleinesystem im Waschraum.

Waschmaschine,Tumbler
Waschmaschine und Tumbler pro Einheit.

Sanitér Installationen

Wasser-Verteilbatterie im Technikraum. Kalt- und
Warmwasserleitungen mit Chromstahlrohren
und Pex-System. Die Abwasserleitungen
werden an den Apparaten abgenommen und an
die Kanalisation im UG angeschlossen.
Entliiftungen tGber Dach. Schallddmmung der
Abwasser-Fallstrange mit Schallschutzmatten,
dammen der sichtbar montierten Kalt- und
Warmwasserleitungen aus Chromstahlrohren
mit PIR-Schalen und PVC-Umhiillungen.
Gartenhahnen am Haus frostsicher, je 2 Stk.
GIS-Vorwandelemente mit integrierten
Installationen, beplankt und ausgeflockt mit
Mineralwollddmmung. In Nasszellen und bei
Steigzonen (auch Reduit). Trog in
Hauswirtschaft UG mit Kalt- und Warmwasser-
anschluss. Anschliisse fir Optionalen Secomat-
Trocknungsgerate im Hauswirtschaftsraum.

Sanitdrapparate

Sanitérapparate nach Auswahl gemass Plan.
Budget pro Einheit = 18'500.- inkl. MwSt. inkl.
Waschtischunterbauten, exkl. Duschtrennwand.

Duschtrennwinde

Aus Glas (ESG) in Duschen EG, mit
Abperleffekt, mit Chromstahlhalter an Wand
montiert und silikoniert.

Kiiche

Kiiche gemass Plan und Besprechung mit
Kiichenbauer. Budget pro Kiiche: Fr. 32'500.-
inkl. MwSt. Schallhemmende Montage.

Gipser-/, Malerarbeiten innen

Winde
Zement-Grundputz und Abrieb mineralisch,
0.5 mm zum streichen.

Decke
Weissputz (Gipsglattstrich) zum streichen.

Fenstersims
Grundputz und Weissputz zum streichen.

Vorhangschienen

Vorhangschienen in Weissputz biindig
eingelassen. 2 Laufe pro Fenster, 30 cm Uber
Fenster hinaus gerechnet. In Nasszellen keine
Vorhangschienen. Im OG in Deckenpanele
eingelassen.

Malerarbeiten

Allgemeine Wohnraume: Wande und Decken
gestrichen. Optional: Einzelne Wéande farbig.
Wande und Decken in Hauswirtschaft, Technik,
Keller und Disporaum gestrichen. Stahlzargen
gespritzt. Optional: Lichtschachte streichen.

Metallbauarbeiten

Gelander Balkone

Staketengelander mit ober- und untergurt mit
Stirnblech an Betonstirn montiert. Ganze
Metallkonstruktion feuerverzinkt und
pulverbeschichtet.

Fenstergeléander

Staketengelander zwischen Leibungen montiert.

Metallkonstruktion feuerverzinkt und
pulverbeschichtet.

Innenausbau

Zimmertiiren, Kellertiiren

Stahlzargen mit Réhrenspan-Turblatter.
Oberflache beschichtet CPL. CNS-
Driickergarnitur. Optional Turplaneten mit
Liftungsfunktion bei Technik, Hauswirtschaft.

Techniktiire, Schiebetiire Reduit
Stahlzargenture mit Vollspan-Turblatt und
Alu Einlage EI 30 mit Schwelle.

Schiebetlire mit Aufputzschiene, Réhrenspan-
Turblatt. Ohne Schliessfunktion

BAUBESCHRIEB

Einbauschranke

Schrank kunstharzbeschichtet weiss.
Garderoben Eingang mit Tablarschranken und
offener Garderobe. Budget Schreinerarbeiten
Fr. 3°500 inkl. MwSt.

Schliessanlage

KABA-STAR Sicherheitszylinder fiir
Hauseingangstiire, Aussenreduit und
Briefkasten. Pro Einheit 5 Schlissel.

Bodenbelage

Untergeschoss
Zementiberziige, sauber taloschiert.
Ausser Gang

Erdgeschoss, Obergeschoss
Schwimmender Anhydritfliessestrich auf
Warme- und Trittschallddmmung in Gang UG
und komplettes EG, OG.

Plattenbeldge

Feinsteinzeug-Plattenbeldge UG Gang und
Hauswirtschaft. Treppenlauf UG bis OG.
Komplettes EG in Platten, sowie im OG Bad
und Gang. Béden in Nasszellen unter Platten-
belag vollflachig abgedichtet. Sockelleisten bei
Plattenbeldagen aus Holz, weiss, ausser in
Nasszellen aus keram. Platten. Budget
Bodenplatte Bruttopreis: ca. Fr. 50.00/m2
(Ausstellungspreis), entspricht ca. Fr. 125.-/m2
fertig verlegt. (Plattenformat bis 30x60cm).

Parkett

In den Zimmern im Obergeschoss.
Budget Parkett Bruttopreis:

Fr. 125.00/m2 fertig verlegt.

Sockelleisten

Sockel aus Holz, weiss. Bei Parkett und Platten.
Ausser Hauswirtschaft UG und WC/DU

EG sowie Bad OG Sockel aus Keram. Platten.
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Wandbelage

Innen

Feinsteinzeug-Plattenbelége in Nasszellen.
Keramische Platten auf Héhe ca. 1.20m, in
Duschen raumhoch. Wande in Duschen unter
Plattenbelag abgedichtet. Plattenschild im
Bereich Waschtrog im Hauswirtschaftsraum
UG. Budget Wandplatte Bruttopreis: ca.

Fr. 50.00/m2 (Ausstellungspreis), entspricht
Fr. 130.-/m2 fertig verlegt.

(Plattenformat bis 30x60 cm).

Umgebung

Belédge

Vorplatz und im Carport, Reduit mit
Sickerverbundsteine.

Sitzplatz, Balkon mit keramischen
Aussenplatten, auf Splitt verlegt mit offenen
Fugen. Budget keramische Aussenplatten:
Bruttopreis: ca. Fr. 90.00/m2
(Ausstellungspreis).

Stiitzmauer Lichthof

Granitblocksteine Trockenmauer,

Blocke 30 x 30 cm, freie Lange. Bohrlécher
sind moglich. Mit aufgesetztem Geléander
zur Absturzsicherung.

Bepflanzung
Budget fiir Grundbepflanzung pro Einheit
Fr. 3'000.- inkl. MwSt.

Rasen
Rasen angesét. Einfassung mit Beton-
Rasenkantensteinen.

Briefkasten
Briefkasten, PTT-Norm, mit Alu-Seitenstutzen.
Doppelt aufgestellt an der Stegacker Strasse.

Allgemeine Bedingungen

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fiir den
Schlusselfertigen Grundausbau inkl.
Umgebungsarbeiten.

Verkaufsprospekt

Anderungen zum Prospekt bleiben vorbehalten.

Dieser Prospekt enthalt unverbindliche
Zeichnungen. Anderungen zu den Planen und
dem Baubeschrieb, Visualisierungen und
Farbgebung bleiben vorbehalten. Aufgrund
bautechnischer Vorgaben kénnen Anderungen
vorgenommen werden. Der Prospekt ist nicht
Teil des Kaufvertrags.

Ansprechpartner bei Interesse
Immo 2B AG

Ansprechpartner: Mathias Bithlmann
5615 Fahrwangen

E-Mail: Info@immo-2b.com

Tel: 079 405 37 92

A IMMO 2B AG

Architektur/ Bauleitung

A. Miiller + Partner Architekturbiiro AG

Zugerstrasse 12

5620 Bremgarten A‘ A. Miiller + Partner

E-Mail: mail@amueller-arch.ch . -
Ry Architekturbiiro AG



